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TABLA 1
Namero de alojamientos
A Antes de la moder- Des
Localidad Propietarios nizacibn (afio de o odo:-’:l‘z::k::n E::.l;y
construccién)

BELGICA Charbonnagge du Bois 222 apartamentos 220 Estudios termi-
Bois du Luc Houdeng- du Luc. Acquirente: (1855) nados
—Aimeries. Société Nationale du

Logement.
ALEMANIA Hoesch 95 apartamentos 84 Trabajos termi-
Dortmund Wohnungsgesellschft (1951—-1953) nados

Dortmund
Heessen Neue Heimat 100 apartamentos 100 Trabajos termi-

Nordrhein—Westfalen (1954) ‘nados

Dusseldorf.
Herten—Langen- Veba-Wohnungsbau 104 apartamentos 52 Trabajos termi-
bochum (1951) nados
FRANCIA Inmobiliaria Thionvi- 103 viviendas unifa- 103 Trabajos termi-
Hagondange lloise. Sector de la vi-  miliares. nados

vienda de la sociedad  (1921)

SACILOR.
Quartiere Rollen- Houilléres du Bassin 90 viviendas-unifa- 920 Estudios termi-
court. du Nord, Pas de Ca- miliares nados
Lens Lievin lais. (1920-1924)
ITALIA Instituto Auténomo 103 apartamentos 92 Estudios termi-
Sesto San Giovani. para las Casas Popu-  (1936—1937) nados
(Quartiere Rovani) lares de la provincia
Provincia de Milan, de Milan.
LUXEMBURGO Mineria y metaldrgi- 88 viviendas unifa- 88 Estudios termi-
Quartiere La Suavage. ca del Rodange. miliares nados
Differdange. (1922—1946)
HOLANDA Propiedad colectiva 106 viviendas unifa- 106 Trabajos termi-
Heerlen del Fondo Pablico de ~ miliares nados
(Quartiere Maria los Mineros y del Fon- (1943—1946)
Cristina) do Pablico de los em-

presarios de la Indus-
tria Minera.

Minas de carbén reuni-
das de Limburgo
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LO CONSTRUCTIVO Y LO DESTRUCTIVO

(Sobre la renovacion de viejos alojamientos
por medios industrializados).

Salvador Pérez Arroyo, Argto. S.P.

La seccidn industrializacion, intenta ofrecer a lo largo de los
distintos nimeros de esta revista una informacion critica del fenomeno
de la industrializacion de la construccion, dotando al lector de una
base informativa que le permita abordar independientemente su estu-
dio. Son dos, en consecuencia, los objetivos de partida: de acuerdo con
el primero se pretende ofrecer una informacién actualizada acom-
paiiada de una visidn critica que ayude a situar esta informacion en su
auténtico contexto, en relacion con el segundo se intenta ayudar a la
elaboracion de una determinada sistemdtica que se constituya en
punto de partida de los interesados en el tema, para lo que nos esfor-
zaremos en aclarar terminologias y conceptos, ofreciendo unas bases
metodolégicas que puedan significar en su dia un punto de referencia
que permita aclarar el confuso campo en el que se mueve actuaimente

el tema.

La definicion de F. Battisti sobre la

. .ciudad (1), entendida como “un sistema

complejo de comunicaciones, intimas, per-
sonales, interpersonales o plblicas”, es utili-
zada poco tiempo después por G. Ciribini en
el “Prefabbricare” (ndm. 2 de Abril de
1974) para abordar el estudio del conjunto
de elementos e instalaciones situadas en el
interior de los alojamientos, susceptibles de
permitir una total movilidad, intercambio o
sustitucion. Esta capacidad de emitir infor-
macion por parte de determinados elementos
constructivos habia sido utilizada por el mis-
mo autor anteriormente para concretar su
concepto de componente, pieza clave de la
industrializacion, entendido como un médu-
lo—objeto que sustituiria al médulo—medida
de nuestra tradicional arquitectura y al que
dotaba de capacidad para constituir en ele-
mento de lenguaje. La llamada estrategia de
componentes significaria de hecho “la for-

mulacion de un discurso en el que las sefiales
serfan representadas por objetos—compo-
nentes que adoptarian entre si unas deter-
minadas reglas sintacticas (2).

En 1962 Habraken daba las lineas con-
cretas de una posible renovacion y cambio
del alojamiento en su totalidad, que aban-
donaba de esta forma sus tradicionales carac-
terfisticas estéticas por unas dindmicas, defi-
niendo su conocida teoria del soporte.

AlGn més lejos, K. Wachmann habia
descrito en 1959 (3) la construccién “ver-
sus” industrializacion como el resultado de
tejer una estructura infinita sirviéndose de
volumenes modulares o de la coordinacion
dimensional de elementos lineales y superfi-
ciales, modulados. Esta estructura espacial
crecia en su opinidn indiferenciada sin esta-
blecer una distincion entre interior y ex-
terior, entre contenedor o contenido.

(1)Battisti, F. “La cittd come sistema di comunicazioni”. Roma, 1973.
(2)Aguild, M. y Pérez Arroyo, S. Buenos Aires, revista Summa, nim. 93 septiembre de 1975.
(3)Wachsman, K. Wendepunkt in Bauen, Wiesbaden 1959.
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En cualquiera de las ideas expuestas, la
ciudad, los componentes interiores del aloja-
miento, el alojamiento, la creacion de espa-
cios en general aparecian descritos como el
resultado de unas determinadas reglas estruc-
turales, que permitirian utilizando las técni-
cas de una evolucionada industrializacion de
la construccion, la revitalizacion, sustitucidn,
cambio e intercambio de informacion en los
campos descritos, reforzando el antiguo
paralelismo entre una imagen bioldgica y el
devenir de la edificacion en la ciudad. El
conocido principio de la intercambiabilidad
de piezas industriales, concretizado en nues-
tro caso en una determinada coordinacion
dimensional permitirfa a éstos utopistas del
neocapitalismo futurizar sobre una imagen
viva de la ciudad, en la que el intercambio de
informacion y la sustitucion de componentes
y alojamientos, hacian preveer la aparicion
de un producto adecuado a una més actual
sociedad de consumo.

La construccion, previa destruccién in-
diferenciada a ritmo creciente, los ritmos
més cortos de obsolescencia, la aceleracion
del ciclo de rotacién del capital, la dismi-
nucion progresiva de la tasa de ganancias
acompanada de mayores inversiones en ma-
quinaria y la configuracion de la ciudad capi-
talista como “concentracion creciente de los
medios de consumo colectivos asi como la
aglomeracion especifica del conjunto de los
medios de produccion (capital y fuerza de
trabajo)” (4), configuran el juego clésico
dentro del devenir de las sociedades capita-
listas donde las teorias anteriormente men-
cionadas no harian mas que reforzar el papel
que la urbanizacion juega en el desarrollo
general del propio capitalismo. Los lenguajes
constructivos de G. Ciribini serian entonces
el reflejo de la contradicciones establecidas,
entre un capital que intenta ejercer un domi-
nio siempre creciente de los barrios, enten-
didos como zonas de un auténtico consumo

colectivo, y las presiones sociales, manifes-
tacion de la lucha de clases. La ciudad com-
parada a un organismo vivo de acuerdo con
el paralelismo biol6gico al que antes nos re-
ferfamos adquiriria desde este punto de vista
un draméatico sentido, como ciudad que se
devora a si misma a ritmo creciente.

La tendencia constante del capitalismo
a recortar el tiempo de produccion y el tiem-
po de circulacion del capital, ha forzado tra-
dicionalmente a la destruccion de aloja-
miento y soportes configurando el desarrolio
de la aglomeracién urbana. Un desarrollo en
el que como decia Léjkine ““La aparicion de
la ‘intervencion del estado, como resultado
de la lucha de clases, en aparente y real con-
tradiccion con los intereses capitalistas-
—monopolistas, lejos de evitar las contradic-
ciones de clase las agudiza”. Desde este pun-
to de vista la industrializacion, “via" prefa-
bricacién, se configura como el medio ade-
cuado en las sociedades altamente desarro-
lladas para estimular un més rdpido consumo
en los mercados basicamente saturados y en
los que la destruccion indiscriminada de alo-
jamiento y soportes, empieza a ser tratada
por las razones expuestas desde una pers-
pectiva energética y ecoldgica. En ellas el
binomio construccién—destruccion es abor-
dado con otras perspectivas. Los planes de
reconstruccion masivos de los paises euro-
peos capitalistas de la segunda posguerra,
que fueron causa del desarrollo de la cono-
cida prefabricacion han desaparecido en su
mayoria, bien por haberse satisfecho aquella
necesidad o por la aparicién de leyes enca-
minadas a poner remedio a los enormes de-
sastres urbanisticos que la prefabricacion al
servicio de una especulacion feroz produjo.
La necesidad de una racional utilizacion de
los recursos energéticos, han conducido a
dictar unas normativas mas estrictas para es-
tos anticuados sistemas y ha obligado a un
replanteamiento de las politicas de aloja-
miento.

(4)Ldjkine, Jean. Contribucién a una teoria marxista de la urbanizacidn cnpimlma. Documen-

tos D’analisi Urbana. Barcelona 1974.
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TABLA 2

| TIEMPO DE EJECUCION

Duracién total

Duracion total de las obras

de la obra en un alojamiento
Alemania 10 meses De un mes y medio a cinco meses
DORTMUND por planta
De 2 a 3 semanas en un alojamiento
sin modificacién distributiva.
De 8 a 12 semanas en aloiamienfo
con modificaciones distributivas.
HESSEN 8 meses De una semana y media a cuatro
semanas.
HERTEN 14 meses De 6 a 10 semanas por casa individual.
Francia ‘ 12 meses De 3 a 4 semanas por casa individual
HAGONDANGE
Holanda 8 meses 6 semanas por alojamiento.
HEERLEN

Instalacion de
una cabina tridi-
mensional de ba-
fio de la British
Industrial Plac-
tics Ltd. en las
obras de renova-
cion de viejos
alojamientos in-
gleses.
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Instalacion de un paquete de conducciones Bruynzell (Holanda) en un alojamiento en
construccion.

De un triunfalismo constructivo—des-
tructivo de posguerra se ha pasado a la consi-
deracion racional de lossoportes heredados,
de este modo la industrializacion “‘versus”
reconstruccidn empieza a ser un hecho, cons-
truir no implica necesariamente destruir. A
nuevos tiempos nuevas técnicas, el desarrollo
de catdlogos nacionales de elementos, el dise-
fio, y fabricacion de elementos separables, la

mencionada “‘estrategia de componentes”, y -

el abandono de la cldsica union promotor-
—fabricante serdn las caracteristicas con las
que las sociedades neocapitalistas europeas
afrontardn la nueva situacién constructiva;
en la que se impondrén por miltiples razo-
nes la obligatoriedad generalizada de raciona-
lizar en lo posible los tejidos urbanos here-
dados; en la que se pretenderd dotar al aloja-
miento de una movilidad interior que impida
una vez producida su obsolescencia la nece-
sidad de su total destruccion y en la que el
papel tradicional del constructor podria ser
en gran parte sustituido por la figura de un
eficiente coordinador de componentes exis-
tentes en el mercado, disefiados conforme a
las nuevas politicas constructivas.

De acuerdo con estos principios, la
Comunidad Econdmica Europea aborda en
1970 la experiencia més significativa en el
campo, lanzando un programa en el que de-
fine como objetivo a conseguir: “mejorar la
calidad y la productividad de las interven-
ciones de modernizacion de viejos edificios,
por medio de la organizacién racional de los
trabajos a todos los niveles, sirviéndose de
medios industriales y componentes industria-
lizados", estimdndose que en los paises de la
comunidad econdmica europea el nimero de
alojamientos indicados estan destinados a ser
habitados, como minimo, por més de veinte
afos, no solo porque su estado general es
bueno, sino porque responden a necesidades
reales, y por estar situados por otra parte a
distancias convenientes del puesto de tra-
bajo.
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Para conseguir estos fines, fueron invi-
tados a participar, Bélgica, Alemania, Fran-
cia, Italia, Luxemburgo y Holanda. Se dot6 a
su vez al programa experimental de las bases
de un concurso al gue acudieron institu-
ciones nacionales de 'investigacion, arqui-
tectos, oficinas de estudios, fabricantes y
empresarios. EI programa abarcaba una tota-
lidad de més de mil alojamientos, de los que
unos quinientos no fueron por diversas razo-
nes renovados (ver tabla nam. 1).

Los cambios introducidos atendieron a
aspectos cualitativos y cuantitativos de |a vi-
vienda, se aument6 la superficie por medio
de la fusibn de distintos apartamentos e in-
cluso el espacio afadiendo determinados
volimenes que se dedicaron a terrazas, ser-
vicios o armarios. De igual modo se mejo-
raron en lo posible las distribuciones inte-
riores y en todos los casos se dedico especial
atencion a las cualidades de los servicios,
cocinas y diversas instalaciones de los aloja-
mientos.

Dado que en muchos casos, se intentd
y se consiguio la renovacion del alojamiento
con sus ocupantes dentro, la necesidad y la
utilidad derivadas del empleo de compo-
nentes industrializados que acortaran tiempo
y molestias fue total (ver tabla nim. 2). Los
elementos industrializados que atendieron a
esta renovacion de viviendas concernian a:
cerramientos (fachadas, ventanas, techos),
tabiques divisorios y huecos internos, aisla-
mientos acstico, aislamientos térmico, cana-
lizaciones de suministro y descarga, ventila-
cibn, unidades sanitarias y cocina, instala-
cion eléctrica y suelos. De igual modo la
renovacion del entorno inmediato fue aco-
metida por medio de elementos prefabri-
cados, como placas de pavimento, bordillos,
aceras y todo tipo de mobiliario urbano.

En realidad y como se deduce inmedia-
tamente de los datos aportados por la Comu-
nidad Econdmica Europea, la renovacion de

(5)En un préximo articulo abordaremos mds profundamente estos componentes complejos.
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viejas viviendas se realiza en gran parte y sal-
vando las l6gicas diferencias de determinados
problemas técnicos, por medio de compo-
nentes industrializados que responderian uti-
lizando la terminologia de Habraken a lo que
se entiende por “‘elementos separables’ pues-
to que al fin, renovar es aprovechar los so-
portes existentes.

Especial relevancia adquiere la susti-
tucidn de los espacios y conducciones de ser-
vicios, por su complicacion y por ser parte
muy vital de funcionamiento de alojamiento.
Estos aspectos son en la actualidad cubiertos
por los denominados blogues técnicos (5) o
paquetes técnicos, que son en esencia ele-
mentos tridimensionales que llevan en su in-
terior conducciones, inmobiliario e incluso
espacio habitable de los llamados cuartos de
servicio como son las cocinas y barfos. La
industrializacién de estos componentes ha al-
canzado en estos momentos un alto nivel,
justificado por el gran valor afiadido que el
producto final comporta y por atender a un
servicio muy delicado del alojamiento que
tradicionalmente ha sido resuelto a base de
materiales con un alto grado de industria-
lizacion vy tipificacion. A modo de ejemplo
presentamos en fase de montaje dos tipos de
bloques técnicos de los numerosisimos que
existen en el mercado que pueden atender a
la renovaci6n de viejas viviendas y a la cons-
truccion de nuevas.

Los principales obstaculos encontrados
en la realizacion de esta experiencia, han
sido: la presencia de la familia dentro del
alojamiento durante la consecucién de los
trabajos, la dificultad de agrupar trabajos
idénticos y de asegurar la continuidad, la ne-
cesidad de evitar imprevistos que provocasen
retrasos en los plazos estudiados y como as-
pecto técnico definitorio del trabajo, la nece-
sidad de adoptar en los estudios previos reali-
zados. soluciones gue fuese posible llevar a la
préactica por medio de componentes indus-
trializados, lo que implicaba la e 'stercia en
el mercado de componentes dotados de unas

caracteristicas de flexibilidad y adapta-
bilidad maxima puesto que por el momento
no se suelo contar con viejos edificios que
dispongan de espacios modulados. Como es
l6gico suponer dada la actual situacion his-
torica, de una industrializacion préxima adn
a los clésicos esquemas de la prefabricacion
cerrada, este tipo de componentes escasean.
En su industrializacion se empiezan a perfilar
dos grandes directrices de disefio, una que
atiende al disefio de productos que se su-
ponen ligados a una normalizacion general
constructiva del pafs y otra que atin movién-
dose en margenes de una estrecha rentabi-
lidad prepara la fabricacién de elementos do-
tados de una flexibilidad, apta para abordar
la problemética de espacios y soportes no
modulados, como es el caso que nos ocupa,
o destinada a incidir en un mercado de tran-
sicion, situacion en la que se encuentran en
este momento casi todos los paises europeos.

Habria que concluir recordando que la
introduccion de estas técnicas y de estos
modos de enfrentarse al problema general
del alojamiento dependen directamente de la
situacion global politica y econdmica en la
que los distintos paises se encuentran. La
posibilidad de especular con el suelo obte-
niendo ganancias superiores a la derivadas de
la propia construccion, la ausencia de tra-
dicion industrial, la falta de proteccién ofi-
cial, o incluso la represion politica de las
clases populares tal y como se dan en nues-
tro pafs, son caracteristicas que empujan a
una destruccion brutal de soportes con el ob-
jeto de iniciar ciclos completos de especula-
cién. Tal y como he pretendido expresar en
este trabajo cada situacién econémica y poli-
tica conlleva una distinta manifestacion en el
proceso de industrializacién de la construc-
cion, no pudiéndose deducir sin embargo, de
una manera esquematica, que aquél pais que
no haya pasado por la prefabricacion no pue-
den entrar en la industrializacién, pues como
se demostrd hace tiempo en la evoluci6n po-
Iitica es posible dar saltos cualitativos que
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Transformacién de seis aloja-
mientos victorianos en un
hotel para estudiantes en
Paddington. Torre de servi-
cios con cabinas de polyester
reforzado de la Owens
Corning Fiberglas 8 Integral
Plastics Ltd. Arquitectos
Farell y Grimshaw.

ignoren en un momento determinado etapas
intermedias de los procesos estudiados. No
parece ut6pico predecir, que las presiones so-
ciales, la necesidad de una racionalizacion de
los recursos asi como del control de las per-
turbaciones ecoldgicas derivadas de una bru-
tal construccion y la evolucion forzosa de
nuestra sociedad hacia un mayor y mas per-

e

fecto grado de industrializacién, forzardn a
preparar técnicas y técnicos al servicio de
unas arquitecturas que exijan un desarrollo
profesional en el que se delimite con exac-
titud lo constructivo y lo destructivo. Urge
formar estos técnicos especialistas en una la-
bor quizés de menor protagonismo, pero de
mayor utilidad social.
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